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Rapportens konklusioner

Grunart Conanltinn
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Tilstandsrapporten er en gennemgang af bygningen med henblik pd at belyse de
forhold, som skal medregnes ved ejendommens vedligeholdelse.

Radgivningen er bestilt af

Anne Marie M3rtensson pa vegne af ejerforeningen Glostruphgj III

Besigtigelsesdato

Fotos er taget p& ejendommen den 16., 21. og 24. september 2021

Udleverede materialer

Tegninger

Bebyggelsesplan 3, dateret 2-12-1967
@stgavl, dateret 27-10-1969

Sydfacade, dateret 27-10-1969

Nordfacade, dateret 27-10-1969

Kaelderplan, dateret 16-11-1969

Stueplan, dateret 16-11-1969

1. salsplan, dateret 16-11-1969

2. salsplan, dateret 16-11-1969

Elementplan, Stueetage, dateret 27-10-1969
Elementplan, 1. sal, dateret 27-10-1969
Elementplan, 2. sal, dateret 27-10-1969

Snit, dateret 27-10-1969

Altanfacade, dateret 01-11-1969
AltanGfacade, dateret 01-11-1969
Altanreekveerk, dateret 22-10-1969
Altangangsraekveerk, dateret 22-10-1969
Ventilationsdiagram, dateret 30-01-1970
Kgkken og bad mod altangang, dateret 16-11-1969
Kgkken og bad mod altan, dateret 16-11-1969

Rapporter

Kontrol og eftersyn af bygninger udfgrt af C'Point, dateret 10-09-2012

Radgivningen er udfgrt af

Grunert Consulting ApS

Per og Helle Grunert

per@grunert.dk ; helle@grunert.dk

Rapport faerdiggjort den: 10. oktober 2021

Grunert Consulting ApS, Landsbyen 5, 2970 Hgrsholm | TIf. 21 42 49 06 | email per@grunert.dk | www.grunert.dk | Side 2



Grunart Conanltinn

Rapportens konklusioner

Sarlige bemarkninger

Generelt

Tilsynet og neerveerende rapport omfatter alene umiddelbart tilgeengelige og synlige
forhold.

Der er ikke udfart destruktive undersggelser.
Eventuelle andre skjulte skader og fejl kan ikke afdeekkes uden yderligere

destruktive indgreb og er derfor ikke undersggt. Hvor sddanne findes ngdvendige er
der afsat belgb dertil i vedligeholdelsesplanen
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Bilag Grunert Consulting

Facader udvendigt:

Facade mod nord (Altangange):
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De indsatte numre p& facadetegningerne er observationer, der er beskrevet i det fglgende skema, som
videre henviser til de naestfglgende fotos.
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Bilag

Grunert Consulting

Nr. Observation

Arsag/Bemaerkning

Anbefaling

1 Afskalning af murvaerk lige
over sokkel.

Foto 1

Salt skader murvaerk.

Tgsaltning af gangarealer og
trapper suges op i murvaerket.
Med tiden vil saltkrystallerne
trykke skaller af murvaerket af
og forvitre fugerne.

Der bgr ikke bruges almindelig
salt eller vejsalt. Urea kan
anvendes, eller blot grus til
glatfgrebekaempelse.

Defekte mursten kan hugges ud
og erstattes med nye sten.

2 Hele gavlen: Der er mange
studsfuger (de lodrette fuger
mellem murstenene), som
ikke er fyldte.

Foto 2

Regnvand kan sive ind i
murveerket og ggr muren og
evt. hulmursisolering vad.

Fugtig mur og isolering kan
medfgre kolde indvendige
vaegge og mug pa indersiden.

Ved besigtigelse og fugtmaling i
lejligheden i stueetagen blev der
ikke konstateret skader eller
tegn pa skader pa vaeggene
indvendigt.

Alt murvaerk pa gavlene
gennemgas. Utaette fuger
kradses ud og efterfyldes.

3 Der er generelt vandret
revner under alle vinduers
o
salbaenke.

Foto 3

Salbaenkene af betonmateriale
udvider sig og traekker sammen
med skiftende temperatur. Da
salbaenkene stgder mod
murveerk i begge ender, Igfter
de sig ndr de udvides pa varme
dage.

Mgrtelfugen under sdlbaenkene
kradses ud og erstattes med
sort silikonefuge. @vrige
revnede murveerksfuger
udkradses og omfuges med
mgrtel.

Udfgres sammen med punkt 4

4 Ved enden af sdlbaenkene er
mgrtelfugerne knuste.

Foto 4

Temperaturbevaegelser i
salbaenken skaber bevaegelser
ved sdlbaenkenes ender.
Mgrtelfuger kan ikke tale disse
bevaegelser.

Mgrtelfuger for de yderste ender
af sdlbaenkene udkradses, s
enderne far plads til at udvide
sig. Der ilzegges rund
fugebagstop og fuges med sort
silikone.

Udfgres sammen med punkt 3.

5 Murveerket revner og
afskaller omkring
altangangselementerne.

Foto 5 og Foto 6

Det skyldes den uheldige
konstruktion, hvormed beton og
mursten er bygget sammen.

De lange sammenhangende
altangangs elementer af beton
udvider sig i varmen og traekker
sig sammen i kulden.

Men murveerk bevaeger sig ikke
lige s& meget.

Derfor rives murstenene i
stykker af betonens stgrre
bevaegelser.

Visse steder er der behov for
reparationer snarest muligt.
Uden reparationer kan der pa
sigt opsta fare for nedstyrtning.

Det bgr arligt holdes under
observation og registreres
hvordan skades udviklingen
foregar, sa der rettidigt kan
foretages reparationer.

Arsagen kan ikke fiernes, fordi
det er en konsekvens af den
oprindelige byggemetode, hvor
beton og mursten er bygget
sammen.
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Bilag

Grunert Consulting

Nr. Observation

Arsag/Bemaerkning

Anbefaling

6 Lodret revne i mursten ved
altangangelement

Foto 7

Indtil videre ikke kritisk.

Holdes under &rlig observation.

7 Trappevanger treenger til
maling

Foto 8

Kosmetiks forhold

Repareres nar det gnskes.

8 Revne langs gavimur ved
undersiden af daek over 2.
sal

Foto 9

Det er et resultat af
byggemetoden, hvor beton og
murveerk er bygget sammen
uden mulighed for at
materialerne kan bevaege sig
uafhaengigt.

Repareres nar det gnskes.

Fugen udkradses i 15mm
tykkelse og med sliptape laegges
elastisk fuge i farve som
mgrtelfugerne.
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Grunert Consulting

Fotos:

Foto 1. Afskalning af murveerk lige over sokkel.
(Punkt 1)

Foto 2. Hele gavlen: Der er mange studsfuger
(de lodrette fuger mellem murstenene), som ikke
er fyldte. (Punkt 2)

Foto 3. Der er generelt vandret revner under alle
vinduers sdlbaenke. (Punkt 3)

Foto 4. Ved enden af sdlbaenkene er
mgrtelfugerne knuste. (Punkt 4)
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Bilag Grunert Consulting

Foto 5. Murveaerket revner og afskaller omkring Foto 6. Murvaerket revner og afskaller omkring
altangangselementerne. (Punkt 5) altangangselementerne. (Punkt 5)

Foto 7. Lodret revne i mursten ved
altangangselement. (Punkt 6) Foto 8.Trappevanger treenger til maling. (Punkt 7)
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Bilag

Grunert Consulting

Foto 9. Revne langs gavimur ved undersiden af
daek over 2. sal. (Punkt 8)

Foto 10. Revne langs gavimur ved undersiden af
dzek over 2. sal. (Punkt 8)
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Bilag

Grunert Consulting

Facade mod syd (Altaner):

T
i o
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Nr. Observation

Arsag/Bemaerkning

Anbefaling

9 Der er generelt lodrette
revner omkring fugerne
mellem alle
altanelementerne. Nogle
steder er det deekkende
betonlag p& armeringen
sprunget fra.

Foto 12 og Foto 12

Der er adgang for fugt ind i
betonelementet.

Med tiden kan armeringen
begynde at ruste.

Alle samlinger skaeres op og der
udfgres nye elastiske fuger.

Revner i altanelementerne
teetnes.

10 Der er generelt vandrette
revner under vinduernes
salbaenke, som beskrevet
for punkt 3 og 4.

Foto 13

Samme arsag som beskrevet for
punkt 3 og 4:
Temperaturbevaegelser i
salbaenken, som ikke kan udvide

sig.

Repareres som beskrevet for
punkt 3 og 4.
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Bilag

Grunert Consulting

Foto 11. Der er generelt lodrette revner omkring
fugerne mellem alle altanelementerne. Nogle
steder er det deekkende betonlag pa armeringen
sprunget fra. (Punkt 9)

Foto 12. Der er generelt lodrette revner omkring
fugerne mellem alle altanelementerne. Nogle
steder er det deekkende betonlag pa armeringen
sprunget fra. (Punkt 9)

Foto 13. Der er generelt vandret revner under alle

vinduers sdlbaenke. (Punkt 10)
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Bilag Grunert Consulting

Gavl mod gst

Nr. Observation Arsag/Bemaerkning Anbefaling
11 Hele gavlen: Der er mange Regnvand kan sive ind i Alt murvaerk pd gavlene
studsfuger (de lodrette fuger | murvaerket og ggr muren og gennemgas. Uteette fuger
mellem murstenene), som evt. hulmursisolering v&d. kradses ud og efterfyldes.
ikke er fyldte.
Fugtig mur og isolering kan Det kan overvejes at isolere
Foto 16 medfgre kolde indvendige gavlen.

vaegge og mug pa indersiden.

Ved besigtigelse og fugtmaling i
lejligheden nr. 62 og nr. 66 pa
2. sal blev der konstateret kolde
overflader p8 ydervaeggene,
som medfgrer kondensfugt og
skimmel.

Fugtmaling viste ikke tegn pa
vdde yderveegge.

Gavlens isoleringsgrad er sa
ringe, at det ikke er muligt at
holde kondensfugt og skimmel
vaek, iseer om vinteren.
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Grunert Consulting

Bilag
Nr. Observation Arsag/Bemaerkning Anbefaling
12 Der er en del nedfaldent Holdes almindeligt rent en gang
plantemateriale og mos pa om aret.

taget af skuret.

Foto 14

13 Sokkelen traenger til at blive | Kosmetisk forhold. Males nar det gnskes.
malet.

Foto 15

Fotos:

Foto 14. Sokkelen treenger til at blive malet. Foto 15. Sokkelen traenger til at blive malet.
(Punkt 0) (Punkt 13)

Foto 16. Der generelt mange studsfuger, som ikke
er fyldte. (Punkt 14)
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Grunert Consulting

Gavl mod vest

Nr. Observation

Arsag/Bemaerkning

Anbefaling

14 Der generelt mange
studsfuger, som ikke er
fyldte.

Regnvand kan sive ind i
murvaerket og ggr muren og
evt. hulmursisolering vad.

Fugtig mur og isolering kan
medfgre kolde indvendige
vaegge og mug pa indersiden.

Gavlens isoleringsgrad skgnnes
at vaere sa ringe, at det kan
vaere problematisk at stille
skabe op ad vaeggene, idet
vaeggen kan vaere s3 kold at der
opstar kondensfugt og skimmel,
iseer om vinteren.

Alt murvaerk pa gavlene
gennemgas. Utaette fuger
kradses ud og efterfyldes.

Det kan overvejes at isolere
gavlen..

15 Soklen traenger til at blive
malet.

Kosmetisk forhold.

Males nar det gnskes.

2. sal, nr. 62:

Der er treek under vinduerne i
stuen

Der er en utaet udvendig fuge
ved havedgr.

Stoppes hardt med mineraluld
ved metalinddaekningen i toppen
og i bunden, s& der ikke blaeser
igennem.
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Bilag Grunert Consulting

Kzelder:

PULTERUM.

rHi i = i 3 s
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Bilag

Grunert Consulting

Nr. Observation

Arsag/Bemaerkning

Anbefaling

16 Der er generelt en del
afskalninger af loftsmalingen
Foto 17

Kosmetisk forhold

Istandsaettes nar det gnskes.

17 Maling afskaller pa gulv i
vaskerum.

Foto 17

Almindelig opstigende
grundfugt.

Vanskeligt at undgd. Kan
istandseettes nar det gnskes.

18 Der er en skade lige under
loftet. Der er en afskalning
eller knusning af toppen af
vaeggen. Der kunne ogsa
veere tegn pa fugt.

Foto 18 og Foto 19

Kunne hidrgre fra
temperaturbevaegelser fra
altanelementerne.

Der er desuden et tagnedlgb pa
ydersiden. Aflgbet fra
nedlgbsbrgnden kunne vaere
blokeret eller utaet.

Holdes under observation.

Nedlgbsbrgnden bgr inspiceres
o .

og arsagen til utaetheden

lokaliseres og udbedres.

I fyrrummet ses, at der kun er
10 grader C afkgling.

Foto 20 og Foto 21

Beboere klager over enten for
meget varme eller for lidt.

Hele varmesystemets funktion
bgr gennemgas

19 Overtryksventiler er ikke fgrt
til gulvaflgb.

Foto 21

Der er risiko for vand p& gulvet
og det kraever ekstra arbejde at
servicere anlaegget.

Generelt bgr alle ventiler og
andre aflgb fgres direkte til
gulvaflgb.

20 Aflgb fra
varmtvandsbeholderens
udslamning er ikke fgrt til
gulvaflgb.

Der skal monteres en slange for
at servicere anlaegget.

Generelt bgr alle ventiler og
andre aflgb fgres direkte til
gulvaflgb.

21 Rummet virker generelt
klamt.

Foto 20

Der er et nedlgbsrgr pa
ydersiden af vaeggen. Aflgbet fra
nedlgbsbrgnden kunne vaere
blokeret eller utaet.

Nedlgbsbrgnden bgr inspiceres
o .

og arsagen til utaetheden

lokaliseres og udbedres.

22 Der er en mgrk skjold ved
elinstallationen i loftet.

Foto 23

Der kunne vaere varmeudyvikling
fra kortslutning i
elinstallationen.

Elinstallationen bgr inspiceres
for at finde arsagen og evt. fejl
udbedres.

23 Fugt pa ydervaeg i lagerrum
63.

Foto 24

Der er et nedlgbsrgr pa
ydersiden af vaeggen. Aflgbet fra
nedlgbsbrgnden kunne vaere
blokeret eller utzet.

Nedlgbsbrgnden bgr inspiceres
o .

og arsagen til utaetheden

lokaliseres og udbedres.

24 Fugt pa ydervaeg bag reol i
lagerrum 63

Foto 26 og Foto 27

Der er et nedlgbsrgr pa
ydersiden af vaeggen. Aflgbet fra
nedlgbsbrgnden kunne vaere
blokeret eller utaet.

Nedlgbsbrgnden bgr inspiceres
og 8rsagen til utaetheden
lokaliseres og udbedres.
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Grunert Consulting

25 Der var ikke adgang til
lagerrum 56 og 54.

Rummene bgr inspiceres for
tegn pa skader.

26 Der er skjolder p& gulvet
med aftegninger af rust.

Foto 25

Har der stdet genstande, som
har afgivet vand og rust?

Ellers ma det undersgges, hvor
vandet kommer fra.

Fotos:

Foto 17. Maling afskaller p8 gulv i vaskerum.

(Punkt 17)

Foto 18. Der er en skade lige under loftet. Der er
en afskalning eller knusning af toppen af veeggen.
Der kunne ogsd vaere tegn pa fugt. (Punkt 18)

Foto 19. Der er en skade lige under loftet. Der er en afskalning eller knusning af toppen af veeggen.
Der kunne ogs8 veere tegn pa fugt. (Punkt 18)
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Grunert Consulting

Foto 20. I fyrrummet ses, at der kun er 10 grader
C afkgling. (Punkt 0)

Foto 21. Overtryksventiler er ikke fgrt til
gulvaflgb. (Punkt 19)

Foto 22. Rummet virker generelt klamt.

(Punkt 21)

Foto 23. Der er en mgrk skjold ved
elinstallationen i loftet.

(Punkt 22)
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Bilag Grunert Consulting

Foto 24. Fugt pa ydervaeg i lagerrum 63. R
Foto 25. Der er skjolder pa gulvet med
(Punkt 23) aftegninger af rust. (Punkt 26)

Foto 27. Fugt pa ydervaeg i lagerrum 63.

Foto 26. Reol i hjgrnet af lagerrum 63. (Punkt 23) | (Punkt 23)
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Bilag

Grunert Consulting

Loft og tag

Nr. Observation

Arsag/Bemaerkning Anbefaling

27 Der er ikke tegn pd

utzetheder i loftsplader eller

andre steder.

Arlig inspektion af loftsrum

28 Ventilationsanlaeg viser ikke

umiddelbart tegn pa fejl.

Ventilationsanlaegget bgr
serviceres sammen med
anlaeggene i bygningen pé
Stadionvej 43

29 Der er afskalninger p3d
skorstenen.

Foto 28 og Foto 29

Frostspraengte mursten. Bor udbedres nar
tagbelaegningen skal udskiftes.

Indtil da holdes under
observation.

Fotos:

29)

Foto 28. Der er afskalninger pa skorstenen.(Punkt | Foto 29. Der er afskalninger pa skorstenen.(Punkt

29)
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Bilag

Grunert Consulting

Stgjveeg:

holdes generelt ryddeligt.

Nr. Observation Arsag/Bemaerkning Anbefaling

30 Der er lidt algevaekst pa Skyggeside, s overfladen bliver | Kosmetik
bagsiden ag stgjvaeggen. ikke bagt og udtgrret af solen

31 Omradet bag stgjvaeggen
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Bilag Grunert Consulting

Fotos:

Foto 30. Der er lidt algevaekst pd bagsiden (Punkt | Foto 31. Omrddet bag stgjveeggen holdes generelt
30) ryddeligt. (Punkt 31)
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