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Glostruphej III, Stadionvej 43 og Vestergirdsvej 23.

Sag ¢
Vedligehold klimaskaerm mv.

Sag nr. 577

Til stede fra bestyrelsen:

Anne Marle (S 30) - Birgit (S 9) - Bo (S 45) - Kirsten (v 66)
Fravaerende fra bestyrelsen:

pemille (S 3) - Jeanne (V 62)

Vicevaert Glostruphej I1I, Ebbe. (2850 5800)

Stig Fjording Bygningsingenior, fiording@c-point. gk (3311 3277)

Der var enighed om folgende dagsorden:

5. irs eftersyn pa vinduer og dgre.

Belagning pa trapper Og altangange.

Udskiftning af tag — evt. som “Grent tag” (beplantet tag ¢
Varmeanlag mv.

El. malere

Isolering

Kloak — fugtforhold — afleb (LAR)

i delyis absorbering af regnvand).

NOWVAWNR

Ad 1. 5. irs eftersyn pd vinduer og dgre.

Arbejdet med total udskiftning af alle dore 0g vinduer tley gennemfisrt af Maj-Byg A/S ved en
tilfredsstillende udforeise der blev afshuttet d. 30.06.2009, Efterfaigende har der gennem Srene

vaeret varierende tilfredshed med Maj-Bygs fejiretteiser, som p3 det seneste har vaeret | orden.

Der har i det seneste 3r kun vaeret enkelte forhold hyvor Ebbe har ondnet det pigaeldende, eller |
et enkelt tilfzelde rekvireret Maj-Byg til at rette en fiejl som var opst3et ved en altandor (defekt |

|18semekanismen).
30.06.2014 aftaltes det at bestyreisen udfaerdiger en seddel

Da 5 3rs garantiperioden udlober d. v
som Ebbe laegger i alle postkasser, sitedes at beboere opfordres til at tilkendegive, dersom der

er forhold ved de "nye” dere eller vinduer
NSr sedlerne er indleveret (det anbefales senest den 25. maj) vurderes det af bestyrelsen om

der findes anledning til afholdelse af 5 3rs

garantigennemgang.
Hvis ikke, meddeles dette til Stig, som derefter meddeler Maj-byg at arbejdet er gmne;z&! 0g
fundet i orden hvorfor der ikke afholdes 5 3rs garantigennemgang, samt af restbelobet
garantistillelsen vil kunne frigives efter anmodning herom. Det er derefter op til Maj-byg at

anmode om frigivelse af restbelobet p3 garantistilleisen.

Det konstateres at ejendommen s3 vel som de enkelte beboere, har f3et nedbragt udgifterne til
udvendig vedligehold betragteligt, ved denne modemisering af ejendommen.

Ad 2. Belagning pa trapper og altangange.

12005blevauangamemwmalhmoﬂmuMogn&plW.

I juni 2012 blev ny skridsikker belaegning pd trapper afsiuttet.
I juni 2013 blev ny skridsikker belaegning p3 altangange afsluttet.

Alle dele er forud for dette mode gennemgdet og efterset.
Der kan ikke konstateres fejl eller mangler ved det udforte. Overfladebelaegningen pd

altangangene er nu fort ubrudt hen over fugerne der ikke langere vil kunne opfugtes. Den
smule rustudtraek der f3 steder forekommer ved baerebjaelkerne kan skyldes kondensering,
hvorfor der stadig skal hohesajemedatdu&keermwmdumm

baerebjalker og altangangelementer.
Derblevgjonompiatwpihmldmstadlgermglemﬂwmp!
oversiden mellem elementerne. Disse skal 3riigt efterses for taethed hvilket Ebbe vil gore |
forbindelse med af han smerer haengsler p8 altandsrene. Ebbe laver en liste hvoraf det fremgdr
hvilken dato det er konstateret at fugen er | orden, eller om den er defekt og skal omfuges.
Samtidig anfores hvorndr doren | den lejlighed er smurt.
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Ad. . ” ”
d. 3 Udskiftning af tag - evt. som "Grant tag” (beplantet tag til delvis absorbering af regnvand).

Tagene har de sidste 10 8r vaeret efterset lsbende
. De
Stadionve) 43 skulle skiftes p8 grund af brud. it e e
ﬁbb;harkli.'sr konstateret at der nu er vaesentlig flere skader pi tagpladerne end de svrige &r
vorfor tiden nu er inde til at taget skal skiftes, idet de ; liver for
dyre | forhold til det samlede resultat. O e
Taget p8 Vesterg8rdsvej 23 skal ogs3 skiftes p3 et tidspunkt, men tagpladerne her er p3 grund

af haldningen ikke naer s8 medtaget som pladerne pi Stadionvej 43, og vurderes derfor at
kunne holde nogle 8r endnu.

Stig har derfor undersegt forskeflige muligheder, og waeret i kontakt med shvel Glostrup som
Kebenhavns kommuner, for at “lodde stemningen” om hvad kommunerne primaert snsker. Her
er der ingen tvivl, onskerne gdr i retning af “grenne tage” som er i stand til at opsuge og
fc:rbrutgl; ;:(\’ vaesentlig del af den regnvandsmaengde der falder p3 taget, faktisk op til ¥z-delen |
visse e.

Et s8dant tag kan s3ledes “opmagasinere” op til ¥2-delen af den regn der | dag ledes til
kommunens aflobssystem. Derfor er kommunerne interesserede i 2t 53 mange som muligt
folger denne vej til at aflaste aflobssystemet, som i spidsbelastninger er kraftigt overbelastet
med oversvommelser til folge. Kebenhavns kommune er gdet s3 vidt ved lokalplanizegning at
pSiaegge bygningsejere skift til “grenne tage” i visse kvarterer for at undgd oversvemmelser.

Alle boligblokkene i Vestergrden fir i lobet af sidste og dette 3r skiftet deres etemittage til
“gronne tage” af samme 3rsag. Boligforeningen har arbejdet intenst med omstillingen i flere ar,
og fundet det som den rigtige losning at belaegge tagene med SEDUM (Stenurt) som er den
mest velegnede plante der b3de optager en stor vandmaengde, og samtidig kan tile naesten
fuldstaendig udtorring, hvilket i perioder ikke kan undgds.

De gronne tage vurderes p3 grund af en lzengere levetid (teoretisk 50 3r) end traditionelle tage
at vaere billigere for ejendommen idet den underliggende tagpap ikke bliver nedbrudt af
vejglget som det sker p3 et almindeligt tagpaptag som vurderes at have en teoretisk levetid pa
30 ar.

Af ovennaevnte grunde anbefaler Stig derfor at det undersoges at taget pd Stadionvej 43 skiftes
til et “grent tag” efter tilsvarende retningslinjer som der sker pd Vestergdrdens 27 ejendomme |
lobet af i 3r og, hvis det enskes af ejerforeningens bestyreise udbyder en sadan lesning |
totalentreprise, hvorved projekteringsomkostningerne vil kunne nedbringes vaesentligt.

Efter droftelse blev det vedtaget at Stig gar videre med sagen og oplyser nogle hovedtal for
udskiftning af taget, til traditionelt tagpap, til sedumbelagt tag eller andre relevante losninger.
Tagudskiftningen vurderes udfgrt som totalentreprise | 2015 med som bygherrerddgiver,
ved gennemforelse af totalentreprisewdbud i 2014, til forelaeggelse pa generalforsamlingen nov.
2014, samt med udfpreise af bygherretilsyn | forbindelse med selve tagudskiftningen | 2015,

Ad. 4. Varmeanlag mv.

1 de senere 3r har en fornyelse af varmeanlaegget gentagne gange veeret droftet, idet det
enstrengede anlag for flere beboere i den bagerste ende pad “strengen”, giver anledning til
utilfredsstillende opvarmningsforhold.

Ebbe oplyste at anlagget styres s3 returtemperaturen er som onsket af flernvarmen, s& set pd
den méde fungerer aniagget OK, hvilket ogsd et tilfaeldet for langt de fleste | ejendommen. Det
der anskes er en uvildig vurdering af hvad der kan gores ved anlagget for at undgd en pludselig
ngdvendig totalrenovering.

Stig kunne oplyse at de 27 blokke | "Vestergdrden” har helt tilsvarende problemer med deres
tilsvarende etstrengede anlag. Disse spges 0gs3 lost indenfor en overskuelig fremtid, og Stig
foreslog derfor at man 0gsd hvad det angdr, skeler til den lgsning Vestergdrden matte nd frem
til og, hvis det er muligt underspger en tilsvarende lgsning | totalentrepriese, hvorved 0gsd
projekteringsomkostningerne hertil vil kunne nedbringes til et minimum. Sagen udskydes indtil
videre,
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Ad. 5. El. milere

Ved BEK nr. 8
ey 91 af 09/10/1996, Bekendtgorelse om individuel miling af el, gas, vand og

bestemmes | Kapitel 2 (1
4. Stk 2 (Individuel m8ling af El) s8lydende
maling af forbruget af el | den enkelte boligenhed eller ertwervsented i

Stk. 3. Milerne skal vaere | overensstemmelse med
bestemmelser
Erhvervsfremme Styrelsen, iz om eimbiere, som fastsat af

Ved BEK nr. 1358 af 03/12/20
b ot /12/2013 er folgende gaidende vedr, Idriftsaetteise af flernafieste
§ 2. Netvirksomhederne skal sikre, at der inden den decermber )

' 31. idrifteat naflaeste
glg:&lere hos alle slutbmzere. et =

. 2. Flernaflaeste elmilere skal opfylde kravene | §§ 4-7, if. dog § 11
Stk. 3. En fjernaflaest eimdler, der opfylder kravene | §§ 4—'7, kan ifdssz udskiftes med en eimler,
som Ikke opfylder disse krav.
§ 3. Ved installation af fjernaflaeste elmlere hos siutbrugere skal netvirksombedernne informere
g? radgive slutbrugerne om anvendelsen af fijernafiaeste eimilere og potentialet for brugen af
sse,

Af ovennaevnte bekendtgorelser fremglr det at alle skal have individuelie malere samt at
ejendommen skal have en afregningsmaler (som | dag) men fremover flemnafiaest iht. BEK 1358

Efter modet har Stig undersogt hvad der for denne forening er galdende rent loymaessigt.

Idet EL-Installationen | ejendommen ikke er ndret eller renoveret siden opforelsen, hvor
installationen var lovlig, og idet ingen ejere har stillet krav om at strom skal leveres fra én
bestemt leverandor, sa ER installationen ogs3 lovlig som den er | dag, uden at der er installeret
mélere eller bimdlere | de enkelte lejligheder.

Foreningen ber dog, for at imodega den situation hvor en enkeilt ejer forlanger strom fra én
bestemt leverandor (som er en anden leverandor en den der leverer strom til ejendommen),
som et fast punkt p3 alle fremtidige generalforsamlinger, have et fast punkt hvor
generalforsamlingen vedtager at stromleverandoren skal vaere 0" for det kommende 3r. 153
fald vil ingen vaere berettiget til at kunne forlange en anden stromleverandeor. Og ligeledes vil
ovennavnte loves krav om individuelle milere ikke vaere gaeldende for ejendommen som kan
vedblive med at maleraflaesningen foregdr som i dag.

Ad. 6. Isolering

Flere lejligheder i endegavie er plaget af kolde flader der giver disse lejligheder en ringere
komfort end lejlighederne inde i blokkene, hvor der er naboer til begge sider.

Bestyrelsen besluttede at Stig besoger Kirsten | nr. 66, for | den lejlighed, konkret at foresid
hvilke lesninger der vil kunne peges p4. Denne undersogelses resultat stilles derefter til
radighed for andre med tilsvarende problemer, hvorefter det vil vaere op til de enkelte ejere om

de vil ivaerksatte isoleringsforanstaltninger | deres lejlighed.
Ad 7. Kloak — fugtforhold - aflgb (LAR = Lokal Afledning af Regnvand)

I en del 3r har der veeret problemer med fugt | krybekaelderen under den sydligste blok pa
stadionvej 43, Ebbe oplyser at disse problemer er get betydeligt de sidste 3r, og pa flere
méder giver anledning til skader pd ejendommen, bl.a. forneden p3 den totalt opfugtede vaeg
ved trappen til kaelderen.

Bestyrelsen vedtog at bede Stig (som 0gsa er uddannet kloakmester) om at underspge
kloakken med TV, relevante steder og komme med forslag til hvad der kan gores ved det,
afhaengigt af hvad undersogelser matte vise. Forinden Igangsatning fremkommer han med

overslag p& hvad undersegelsen vil koste.

Det blev droftet om ejerforeningen skulle undersege om et LAR-projekt kunne blive relevant for
ejerforeningen, konklusionen blev at der ikke vil vaere relevant idet Glostrup kommune ikke
yder nogen form for tilskud til et s3dant projekt, der er derfor ingen“gulerod” for at g3 videre

med s3danne planer (som | ovrigt ogs3 gennemfores | "Vestergarden”)
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