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NOTAT MMAKE - Ingenigrer og
Bygningskonstruktgrer ApS
Ellekaer 6E, st.
Emne: Vurdering af tag pa EF Glostruphgj III DK-2730 Herlev
Adresse: Stadionvej 43, Glostrup 2600 CVR: 3787 3861
Dato: _ 27-02-2024 info@mmake.dk
Udarbejdet af: Frederik Krath www.mmake.dk
Mads Mgller (mads@mmake.dk/25372534) TIf: 7199 2320

Dato for besigtigelse og deltagere:
Besigtigelsen blev foretaget den 13-02-2024.

Deltagere:
Mads Mgller og Frederik Krath fra MMAKE. Claus Ellegaard Madsen fra bestyrelsen.

Baggrund
Foreningen har gnsket en vurdering af taget, da man er i tvivl om det bgr udskiftes nu eller
kan vente nogle ar.

Det er oplyst at det flere steder har veeret ngdvendigt at skifte nogle rygningsplader grundet
uteetheder og at taget er eftergdet for fastggrelser.

Vi har besigtiget taget fra gangbro pa loftet, samt overflgjet taget med drone. Ved dronein-
spektion kan vi typisk se om der er revhede/knakkede tagsten, afskallende murveerk o.l. Vi
kan dog ikke se om inddaekninger og fuger ved disse er teette, da sma revner eller fugeslip

kan medfgre en utaethed.

Taget er det oprindelige tag fra ejendommens opfgrsel i 1972. Taget bestar af bglgeplader af
eternit som indeholder asbest.

I punktet registrering, har vi indsat billeder af de forhold der er registreret pd ejendommen.

Konklusion og anbefaling

Det er vores erfaring at levetiden for asbestholdige tagplader normalt ligger pa ca. 50 ar. Det
kan godt variere ift. type og placering (skifer/bglgeeternit, lav/hgj bebyggelse, orientering og
omkringliggende bygninger). Der ses en del tegn pa at tagpladerne og komplimenterende
bygningsdele som inddakninger, vindskeder, tagrender, zink render o.l. er ved at have op-
brugt sin levetid.

Der er ikke undertag, s hvis der opstar en revne, hul eller lignende, sa er taget uteet. Gen-
nemfgringer er svage punkter i taget, hvor risikoen for utaetheder er stor.

Vi anser generelt taget for modent til udskiftning og det er vores vurdering at der er risiko for
pludseligt opstdet skader/uteetheder i taget. Dette som fglge af defekter i tagplader, ved ind-
daekninger, gennemfgringer o.l.

Selvom taget eftergds ved gennemfgringer, rygninger, vindskeder osv. sa vil man fortsat leve
med risikoen for utaetheder indtil taget udskiftes.

Vi anbefaler at man bruger sd for penge som muligt pd vedligeholdelse af taget oq i
stedet planlaegger en udskiftning.
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Man kan udseette tagudskiftningen i nogen tid, hvis man er villig til at leve med risikoen for
utaetheder og fglgeskader.

Handlingsplan
Vi anbefaler at man far udarbejdet et overslagsbudget for en tagudskiftning og far beregnet
konsekvensen for den enkelte ejer.

Et budget bgr som minimum indeholde udgifter til falgende:

Miljgundersggelser

Asbestsanering

Nedrivning

Opretning og oplaegning af nyt tag, evt. nye eternitplader eller tagpap. Man kan ogsa
overveje et solcelletag.

Isolering pa loftet

Nye tagrender, rendejern og nedigb

Nye tagheetter, faldstammeudluftninger o.l.

Nye vindskeder/maling af udhaengsbrasdder

Stillads med overdaekning

Byggepladsudgifter

Afsat post til uforudsete udgifter

Honorar til byggeteknisk radgiver

Evt. rddgivning om juridiske forhold, finansiering og finansieringsudgifter

N&r man har et konkret gkonomisk overslag, sa kan man afholde et informationsmgde, hvor
beboerne orienteres om projektet. Dette for at klsede folk bedst muligt pa, til ndr der skal ta-
ges beslutning pa en generalforsamling.

Registreringer:

Beskrivelse Foto

Fugt plamager flere steder p& bagsiden af pla-
derne. Det skyldes sandsynligt det mos der ligger
pa tag, som holder pa fugten. Det giver risiko for
at pladerne frostspraenges og dermed nedbrydes
og/eller knaekker.
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Uteetheder rundt om gennemfgring.

Flere steder hvor der er huller i taget ud til det
fri, som er med til at opfugte taglaegter og i vaer-
ste fald kan der komme en masse fygesne ind pa
loftet.

Her er det skruehuller .

Her er det en gennemfgring hvor inddaekning om-
kring heetten ikke er teet.
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Der er flere steder hvor der er forsggt at teetne
taget inde fra med skum. Skum har desveaerre
ikke den rette effekt, da man risikerer det suger
vand i stedet for at holde det ude. Det anbefales
derfor ikke som teetning i et tag.

Steder hvor tagplader er blevet skiftet.

Her er det rygninger som er skiftet.
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Skruer som ikke laenger sidder fastspaendt.

Tagheette er meget rusten.

Sternbraedderne er radnet flere steder.

Inddaekninger er slidte.
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Plader der er forsggt tetnet ude fra
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